Na temelju ¢lanka 6. stavka 1. Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora (,Narodne
novine“ br. 125/11, 64/15 i 112/18), ¢lanka 3. Odluke o zakupu i kupoprodaji poslovnog
prostora ("Sluzbeni glasnik Opc¢ine Tar-Vabriga-Torre-Abrega" broj 02/19 — prociSceni tekst,
3/19, 7/19 i 6/20), Opcinski nacelnik Opc¢ine Tar-Vabriga-Torre-Abrega, dana 12.02.2021.
godine, donosi

ODLUKU
o raspisivanju javnog natjecaja za davanje u zakup poslovnih prostora u vlasnistvu
Opcine Tar-Vabriga-Torre-Abrega

. PREDMET ZAKUPA

1. Raspisuje se javni natje€aj za zakup poslovnih prostora u vlasniStvu Opcine Tar-Vabriga-
Torre-Abrega, za slijedec¢e poslovne prostore:
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2. Poslovni prostori navedeni u tablici pod rednim brojem 1. i 2. daju se u zakup na odredeno
vrijeme od 5 godina i to po€evsi od dana sklapanja ugovora o zakupu.

Napomene:

- U zakup se daje poslovni prostor pod rednim brojem 1. koji se nalazi u prizemlju
nekretnine oznacene kao k.C.br. 780/2, k.o. Frata, u zgradi ,Drustveni dom poslovna
gradevina u RoSinima*“, prikazanog u tlocrtu prizemlja zutom bojom ukupne korisne
(neto) povrsine od 44,99 m2.

- U zakup se daje poslovni prostor pod rednim brojem 2. koji se nalazi na katu nekretnine
oznacene kao k.¢.br. 780/2, k.o. Frata, u zgradi ,Drustveni dom poslovna gradevina u
Rosinima®, prikazanog u tlocrtu kata Zutom bojom ukupne korisne (neto) povrsine od
35,23 m?.

- Opcina Tar-Vabriga-Torre-Abrega daje u zakup poslovne prostore pod rednim brojem
1.1 2. u neopremljenom stanju,

- Poslovni prostori pod rednim brojem 1. i 2. imaju priklju¢ak na struju i vodu,



- Zakupnik poslovnog prostora u obvezi je samostalno ishoditi minimalne tehni¢ke uvjete
za djelatnost koju namjerava obavljati u zakupljenom poslovnom prostoru. Opcina Tar
— Vabriga — Torre — Abrega ne odgovara budu¢em zakupniku ukoliko isti ne uspije
ishoditi minimalne tehnicke uvjete.

- Poslovni prostori pod rednim brojem 1. i 2. izlozeni na ovom javhom natje€aju daju se
u zakup prema nacelu ,,videno — zakupljeno.*

- Ugovorena mijeseCna zakupnina uvecava se za pripadajuéi porez na dodanu
vrijednost.

- Cijena mjeseCne zakupnine i jamcevine izrazena je u eurima, a plaéanje se vrsi u
kunama prema srednjem tecaju Hrvatske narodne banke na dan pla¢anja.

Il. UVJETI ZAKUPA POSLOVNOG PROSTORA

1. Zakupnik uzima poslovne prostore pod rednim brojem 1. i/ili 2. u videnom stanju, a
u slu€aju odustanka gubi pravo na povrat jamc&evine.

2. Prvenstveno pravo na sklapanje ugovora o zakupu poslovnoga prostora, imaju
osobe iz Zakona o pravima hrvatskih branitelja iz Domovinskog rata i ¢lanova njihovih obitelji,
ako sudjeluju i ispunjavaju uvjete iz javnog natjeCaja i ove Odluke, ako prihvate najvisi
ponudeni iznos zakupnine, ako nisu korisnici mirovine ostvarene po Zakonu o pravima
hrvatskih branitelja iz Domovinskog rata i ¢lanova njihovih obitelji te ako ve¢ nisu ranije
iskoristili pravo prvenstva za zakup nekog drugog opcinskog prostora. U sluaju da na
natje€aju sudjeluje osoba iz Zakona o pravima hrvatskih branitelja iz Domovinskog rata i
¢lanova njihovih obitelji duzna je dostaviti dokaz o utvrdenom svojstvu branitelja temeljem
kojega Kkoristi pravo prvenstva za zasnivanje zakupa, te uvjerenje da nije korisnik mirovine
ostvarene na osnovu Zakona o pravima hrvatskih branitelja iz Domovinskog rata i ¢lanova
njihovih obitelji.

3. Visina pocetne mjeseCne zakupnine utvrdena je prema zoni u kojoj se poslovni
prostor nalazi te prema djelatnosti koja se u poslovnom prostoru obavlja, a propisana je u
Odluci o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora (,Sluzbeni glasnik Op¢ine Tar-Vabriga-
Torre-Abrega“ broj 2/19 — procisceni tekst, 3/19, 7/19 i 16/20).

4. U mjese¢nu zakupninu nije uracunat PDV koji se obraé¢unava i naplacuje
posebno.

5. Pocetna visina mjese¢ne zakupnine za poslovni prostor pod rednim brojem 1. iznosi
134,00 € (stotridesetiCetirieurainulacenti) eura uvecana za pripadajuci PDV, a plaéanje se vrSi
u kunama prema srednjem te€aju Hrvatske narodne banke na dan pla¢anja.

Pocetna visina mjese€ne zakupnine za poslovni prostor pod rednim brojem 2. iznosi
109,00 € (stoideveteurainulacenti) eura uvecana za pripadajuc¢i PDV, a pla¢anje se vrSi u
kunama prema srednjem te€aju Hrvatske narodne banke na dan pla¢anja.

6. TroSkovi struje, vode, komunalne naknade, odvoza smeca i sli¢ni troSkovi te porezna
davanja (uklju€ujuc¢i PDV) nisu ura€unati u zakupninu i padaju na teret zakupnika.

7. Zakupnina se pla¢a mjese¢no unaprijed, najkasnije do 10-tog dana u mjesecu za
tekuci mjesec.

8. Poslovni prostori pod rednim brojem 1. i 2. daju se u zakup na odredeno vrijeme i to
u trajanju od 5 godina, pocevsi od dana sklapanja ugovora o zakupu s najpovoljnijim
ponuditeljem.

9. Zakupnik ne smije bez pisane suglasnosti Op¢ine mijenjati ugovorenu namjenu niti
pristupiti uredenju poslovnog prostora. U slu¢aju da Opéina izda suglasnost za mijenjanje
ugovorene namjene, odnosno uredenja poslovnog prostora, zakupnik mijenja ugovorenu
namjenu i pristupa uredenju poslovnog prostora o vlastitom troSku bez prava na povrat
uloZenih sredstava te je zakupnik u obvezi samostalno ishoditi minimalne tehnic¢ke uvjete za
djelatnost koju namjerava obavljati u zakupljenom poslovnom prostoru. Opéina Tar — Vabriga



— Torre — Abrega ne odgovara budu¢em zakupniku ukoliko isti ne uspije ishoditi minimalne
tehnicke uvjete.

Zakupnik je duzan urediti poslovni prostor i privesti ga ugovorenoj namjeni o vlastitom
troSku bez prava na povrat uloZenih sredstava.

10. Ugovor o zakupu poslovnog prostora moze sklopiti i viSe osoba (zajednicki zakup).
Poslovni prostor za koji je sklopljen ugovor o zajedniCkom zakupu ne moze se razdvajati po
gradevinskim cjelinama. Ako ugovor o zajedni¢kom zakupu otkaze jedan ili viSe zakupnika,
ostalim zakupnicima iz ugovora daje se u zakup cjelokupni poslovni prostor, ali najduze do
isteka vremena odredenog ugovorom o zajedni¢kom zakupu. Ako ostali zakupnici ne pristanu
na preuzimanje cjelokupnog poslovnog prostora, ugovor se smatra raskinutim za sve
zajednicke zakupnike.

11. Ugovor o zakupu Opcina ne moZe sklopiti sa fizickom ili pravnom osobom koja ima
dospjelu nepodmirenu obvezu prema Op¢ini i drzavnom proracunu osim ako istoj nije
odobrena odgoda pla¢anja navedenih obveza, pod uvjetom da se fizi¢ka ili pravna osoba
pridrzava rokova pla¢anja.

12. Prije sklapanja ugovora o zakupu poslovnog prostora s izabranim najpovoljnijim
ponuditeljem, najpovoljniji ponuditelj je duzan dostaviti ovjerenu bjanko zaduznicu ovjerenu po
javnom biljezniku u iznosu do 50.000,00 kn.

Ukoliko izabrani najpovoljniji ponuditelj ne dostavi jamstvo iz ove toCke, ugovor o
zakupu poslovnog prostora se nece sklopiti.

13. Eventualno dono$enje odluke Opcinskog vije¢a o povecéanju ili smanjenju
zakupnine koja moze uslijediti tijekom trajanja zakupa obvezuje zakupnika.

14. Zakupnik ne smije poslovni prostor ili dio poslovnog prostora dati u podzakup bez
pisane suglasnosti Opc¢ine Tar-Vabriga-Torre-Abrega.

15. Ukoliko zakupnik obavljanjem ugovorene djelatnosti u poslovnom prostoru
prekoraci dozvoljeni nivo buke te time bude opomenut vise od tri puta, ugovor o zakupu
poslovnog prostora se raskida.

16. Zakupnik je duzan sklopiti ugovor o osiguranju za obavljanje djelatnosti u
poslovnom prostoru pod rednim brojem 1. i 2. za svo vrijeme trajanja ugovora o zakupu, a
dokaz o sklapanju ugovora o osiguranju zakupnik je duzan dostaviti najkasnije 8 (osam) dana
nakon sklapanja ugovora o zakupu poslovnog prostora.

lll. UVJETI ZA DAVANJE PONUDA

Pismena ponuda predaje se na obrascu kojeg se moze preuzeti nha mreznim
stranicama Opc¢ine Tar-Vabriga-Torre-Abrega ili podignuti u Jedinstvenom upravnom
odjelu Opc¢ine Tar-Vabriga-Torre-Abrega svakim radnim danom od 07,00 sati do 14,00
sati.

1. Ponuditelj je uz pisanu ponudu duzan uplatiti jam&evinu za poslovni prostor izlozen
pod rednim brojem 1. u iznosu od 161,00 € (stoSezdesetijedaneurainula centi) eura, dok za
poslovni prostor pod rednim brojem 2. u iznosu od 131,00 € (stotridesetijedaneuroinulacenti)
eura. Plac¢anje se vrSi u kunama prema srednjem te€aju Hrvatske narodne banke na dan
placanja, za poslovni prostor za koji se natjec€e, u korist Opc¢ine Tar-Vabriga-Torre-Abrega na
broj racuna IBAN HR3825000091863100007 - uz poziv na broj HR68 7722 — OIB zakupnika,
o ¢emu mora priloZiti dokaz o uplati u izvorniku.

2. Ponuditelju ¢ija je ponuda izabrana kao najpovoljnija uplacena se jamcevina
uraCunava u zakupninu, a ostalim se ponuditeljima jamcevina vraca u roku od trideset (30)
dana od donos$enja odluke o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja.



3. Rok za podnoS$enje pisanih ponuda za zakup poslovnog prostora na ovom Javhom
natje€aju iznosi 8 (osam) dana od dana objavljivanja Javnog natje€aja na oglasnoj ploci i
internetskim stranicama Opc¢ine Tar — Vabriga — Torre — Abrega.

4. Pisane ponude sa svim prilozima podnose se neposredno u pisarnici Op¢ine
Tar — Vabriga — Torre — Abrega na adresi: Tar, Istarska 8, odnosno mogu se poslati
postom na adresu:

OPCINA TAR - VABRIGA - TORRE — ABREGA, Istarska 8, 52465 Tar — Torre,
; s naznakom
~NATJECAJ ZA ZAKUP POSLOVNOG PROSTORA — NE OTVARAJ".

Ponude se dostavljaju od dana objave natjeCaja dana 15.02.2021. godine zakljuéno do
dana 22.02.2021. godine do 12:00 sati, bez obzira na nacin dostave ponude.

5. Pisana ponuda za sudjelovanje u natje¢aju mora sadrzavati:
- ime i prezime fiziCke osobe odnosno puni naziv pravne osobe, OIB i to¢nu adresu,
- redni broj poslovnog prostora za koji se podnosi ponuda,
- izjavu o prihvacéanju djelatnosti navedene u natjecaju,
- ponudeni iznos mjesecne zakupnine,
- dokaz o uplac¢enoj jamcevini,
- broj IBAN-a na kojem ¢e mu se, ukoliko ne bude izabran, vratiti jamcevina
- preslik osobne iskaznice te dokaz o mogucénosti obavljanja djelatnosti, ukoliko je
natjecatel;j fiziCka osoba
- preslik akta o upisu pravne osobe u sluzbeni registar nadleznog tijela s prilozima o
registraciji
- potvrdu da nema dospjelih nepodmirenih obveza prema drzavnom proracunu i Op¢ini,
osim ako je sukladno posebnim propisima odobrena odgoda pla¢anja navedenih obveza, pod
uvjetom da se fizi¢ka ili pravna osoba pridrzava rokova pla¢anja.
- izjavu o oslobadanju poslovnog prostora nakon isteka roka — Obrazac 1
- izjavu ponuditelja da neée dati poslovni prostor u podzakup drugoj osobi bez
suglasnosti Opc¢ine — Obrazac 2
- Izjava ponuditelja da je upoznat sa tekstom i uvjetima natje€aja te da ih prihvaéa —
Obrazac 3
- Izjavu ponuditelja da ¢e zakupljeni poslovni prostor Koristiti iskljuivo za obavljanje
ugovorene djelatnosti - Obrazac 4
- Izjavu o preuzimanju obveze dostave ovjerene bjanko zaduznice ovjerene po javhom
biljezniku u iznosu do 50.000,00 kn. — Obrazac 5
- Potpisanu privolu za prikupljanje, obradu i koridtenje podataka i osobnih podataka, -
Obrazac 6.

6. Nepotpune i nepravodobne ponude, zaprimljene izvan natjeé¢ajnog roka, nece
se uzeti u razmatranje, odnosno iste ¢e se odbaciti.

IV. KRITERIJI ZA IZBOR NAJPOVOLJNIJE PONUDE

1. Ponude ¢e se otvoriti javho u Vijeénici Opc¢ine Tar-Vabriga-Torre-Abrega,
Istarska 8, Tar, dana 22.02.2021. godine u 13:00 sati, a na otvaranju mogu biti nazo¢ni
ponuditelji ili njihovi ovlasteni punomocénici. Punomocénik natjecatelja duzan je najkasnije do
otvaranja ponuda Komisiji za javne povrSine, poslovne prostore i promet nekretninama (u
daljnjem tekstu: Komisija) dostaviti punomo¢ za zastupanje (za pravne osobe punomoc¢
potpisanu od zakonskog zastupnika), ako natjecatelj nije u mogucnosti osobno prisustvovati
istom.

2. Otvaranje ponuda provesti ¢e Komisija u sastavu, koja otvara i razmatra ponude,
utvrduje ispunjavanju li ponuditelji sve uvjete iz javnog natjeCaja, sastavlja zapisnik o javhom
otvaranju ponuda te utvrduje i predlaze najpovoljnijeg ponuditelja, odnosno neprihvacanje niti
jedne ponude.



3. Najpovoljnijim ponuditeljem smatrat ¢e se onaj koji, osim ispunjavanja uvjeta
iz natjecaja, ponudi najvisi iznos zakupnine.

4. Odluku o izboru najpovoljnijeg ponuditelja Op¢inski nacelnik donosi na prijedlog
Komisije.

5. Odluka o izboru najpovoljnijeg ponuditelja dostavit ¢e se ponuditeljima u roku od 8
dana od dana donoS$enja istog.

6. Natjecateljima Cije ponude nisu prihvacene, vratit ¢e se jamcevina u roku od 30 dana
nakon §to Opcinski nacelnik donese odluku o izboru najpovoljnije ponude. Natjecateljima ¢ija
je ponuda prihva¢ena jamcevina ¢e se uraCunati u zakupninu. U slu€aju da ponuditelj koji je
ponudio najvi§i iznos zakupnine odustane od svoje ponude nakon donoSenja odluke
Op¢inskog nacelnika o izboru za najpovoljnijeg ponuditelja gubi pravo na povrat jamcevine.

7. Ukoliko najpovoljniji ponuditelj u roku od 30 dana od dana dostave obavijesti o izboru,
bez opravdanog razloga, ne potpiSe ugovor o zakupu, smatrat ¢e se da je odustao od
sklapanja ugovora o zakupu te gubi pravo na povrat jamcevine, a u tom slu¢aju ugovor o
zakupu sklopit ¢e se sa slijede¢im najpovoljnijim ponuditeljem, pod uvjetom da slijedeci
najpovoljniji ponuditelj prinvati najvisi ponudeni iznos godi$nje zakupnine.

8. Ugovor o zakupu poslovnog prostora sklapa se u pisanom obliku te mora biti
potvrden (solemniziran) po javhom biljezniku i osim bitnih sastojaka odredenih zakonom mora
sadrzavati:
naznaku ugovornih strana
mjesto i vrijeme sklapanja ugovora
podatke o poslovnom prostoru
djelatnost koja ¢e se obavljati u poslovnom prostoru
visinu ugovorene mjesecne zakupnine
odredbe o koridtenju zajednickih uredaja i prostorija u zgradi te zajednickih usluga
u zgradi, te rezijskih troskova (voda, struja i sl.) i koji se placaju po rokovima
dospijec¢a istih

7. ostale troSkove koji proizlaze s osnova koristenja poslovnog prostora,

8. rok predaje poslovnog prostora zakupniku

9. vrijeme na koje se ugovor sklapa

10. odredbu da se zakupnina placa mjese¢no, prema planu dospijec¢a,

11. odredbu o osiguranju pla¢anja nov&ane trazbine koja je predmet ugovora o zakupu
koje ¢e se naplatiti u slu€aju da zakupnik tijekom ugovornog odnosa ne podmiri dospjelu
zakupninu, zateznu kamatu ili troSkove po osnovi koristenja poslovnog prostora najmanje
tri mjeseca uzastopno ili Cetiri mjeseca tijekom trajanja ugovornog odnosa, i/ili u sluc¢aju
naplate ugovorne kazne,

12. odredbu o ugovornoj kazni koja ¢e se naplatiti iz sredstava osiguranja pla¢anja iz
toCke 11. ovoga stavka, ako zakupnik poslovni prostor ne preda Opcini slobodan od osoba
i stvari u roku od 8 (osam) dana od otkaza ugovora o zakupu ili prestanka ugovora o
zakupu,

13. odredbu kojom se zakupnik izri¢ito obvezuje na pristanak na povecanje ili
smanjenje zakupnine koja moze uslijediti u tijeku trajanja zakupa prema odluci Op¢ine i u
kojem slu€aju ce se sklopiti aneks ugovora o zakupu

14. odredbe o prestanku ugovora o zakupu, posebno otkazu i otkaznim rokovima

15. odredbu da zakupnik uzima prostor u videnom stanju

16. odredbu da zakupnik ne moze vrsiti preinake u poslovnom prostoru bez prethodne
pisane suglasnosti zakupodavca

17. odredbu da je zakupnik duzan urediti poslovni prostor i privesti ga ugovorenoj
namjeni o vlastitom troSku bez prava na povrat ulozenih sredstava

18. odredbu da zakupnik nema pravo poslovni prostor ili dio poslovnog prostora dati u
podzakup bez pisane suglasnosti Opcine

19. odredbu da se ugovor o zakupu sklapa kao ovr$na isprava u smislu Zakona o
javnom biljeznistvu

20. druge odredbe iz javnog natjec€aja.
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9. Za poslovne prostore koji se izlazu na predmetnom javnom natje€aju za zakup
poslovnog prostora, Opc¢ina Tar — Vabriga — Torre — Abrega omogucava pregled poslovnog
prostora uz obveznu prethodnu najavu na broj telefona: 052 443 120

10. Postupku otvaranja ponuda u zatvorenim omotnicama imaju pravo prisustvovati
ponuditelji koji su podnijeli ponude ili njihovi punomoc¢nici uz predoCenje dokaza. Nakon
okonc&anja postupka otvaranja dostavljenih ponuda, Komisija ¢e sastaviti Zapisnik o otvaranju
ponuda, utvrditi koji ponuditelji ispunjavaju uvjete natjeCaja te ¢e predloziti utvrdivanje
najpovoljnijeg ponuditelja za davanje u zakup poslovnog prostora koji je u vlasnistvu Opcine
Tar — Vabriga — Torre — Abrega.

11. Opcinski nacelnik ima pravo ponistiti natjecaj u cijelosti ili djelomi¢no u svakoj
njegovoj fazi te ne prihvatiti niti jednu pristiglu ponudu.

12. Tekst Javnog natje€aja objavljen je na oglasnoj plo¢i Opéine Tar-Vabriga-Torre-
Abrega, u Taru, Istarska 8 i na web stranicama Opcine Tar-Vabriga-Torre-Abrega http://tar-
vabriga.hr dana 15.02.2021. godine, a obavijest o0 Javhom natje¢aju u dnevnom tisku, dana
14.02.2021. godine.

Sve informacije, dokumentacija i obrasci za natjeCaj mogu se preuzeti na
mreznim stranicama Opc¢ine Tar-Vabriga-Torre-Abrega ili preuzeti u Jedinstvenom
upravhom odjelu Op¢ine Tar-Vabriga-Torre-Abrega, Istarska 8, Tar, ili na broj telefona
052/443-120.

KLASA: 372-03/20-01/2
URBROJ: 2167/08-01/01-21-4
Tar, 12.02.2021. godine

Opcinski nacelnik
Nivio Stojni¢



